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Szczegodty

OFERTA TERENOW INWESTYCYJNYCH

PRZY ULICY KOSCIELNEJ W JEDLINIE-ZDROJU
DLA DELEWOPERA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO
Szanowni Panistwo!

Pragne przedstawi¢ Painstwu oferte inwestycyjnag osiedla doméw jednorodzinnych
w Jedlinie-Zdroju przy ulicy KosScielnej.

Doskonate potozenie Jedliny-Zdroju w centrum Aglomeracji Watbrzyskiej oraz w niedalekiej odlegtosci od Swidnicy i
Wroctawia jest interesujgcym miejscem dla tego typu inwestycji.

Proponowany teren to dziatka o wielkosci 0,85ha potozona nieopodal centrum miasta w zacisznej okolicy z pieknymi
widokami krajobrazowymi. Do dziatki prowadza drogi z bitumiczng nawierzchnij.

Zapraszam réwniez do zapoznania sie z pozostatymi ofertami terendw pod budownictwo mieszkaniowe i inwestycyjne.
Aktualny wykaz wszystkich nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy znajduje sie na naszej stronie internetowej
www.jedlinazdroj.eu .

Jedlina-Zdréj jest liderem w pozyskiwaniu $rodkéw na inwestycji gminne, w tym na rozwdj infrastruktury technicznej.
Dziatania te sprzyjajag prywatnym inwestorom, ktdérzy w naszej gminie sa partnerami w planowaniu i realizacji rozwoju
Jedliny-Zdroju.

Leszek Orpel

Burmistrz Miasta Jedlina-Zdréj

Jedlina-Zdréj miasto — uzdrowisko, potozone na potudniowym zachodzie wojewddztwa dolnos$laskiego w poblizu granicy z
Czechami, pomiedzy pasmami G6r Watbrzyskich i Gér Sowich, w obrebie dolin rzek Bystrzycy oraz Jedliny. Obszary
zurbanizowane okolone s3g lasami, ktére zajmujag okoto 50% jej powierzchni.

Mieszka tutaj okoto 5000 mieszkancéw. Sposréd mieszkancéw gminy, 63 %, okoto 3200 osdéb to osoby w wieku
produkcyjnym, 19,71 %, okoto 1000 oséb, osoby w wieku przedprodukcyjnym, a 17%, okoto 860 osdéb, to osoby w wieku
poprodukcyjnym.


http://www.jedlinazdroj.eu/

Powierzchnia miejscowo$ci wynosi okoto 17,5 km2. Miasto graniczy: od pétnocy - z gming Watbrzych, od zachodu - z
gming Mieroszéw, od wschodu - z gming Walim, od potudnia - z gming Gtuszyca. Jedlina-Zdréj nie sasiaduje
bezposrednio z Czechami, odlegto$¢ od granicy jest niewielka; przejécia graniczne zlokalizowane s w Gtuszycy Goérnej
w odlegtodci ok. 8 km - przej$cie turystyczne oraz w GoliAsku w odlegtos$ci ok. 25 km -przejscie drogowe.

Miejscowos$¢ lezy w strefie klimatu podgdrskiego tagodnego; obszar miejscowo$ci znajduje sie w strefie wystepowania
wéd zwyktych i mineralnych - szczawéw. Zrédta wody mineralnej odkryto w XVI wieku; doceniono ich wtasciwosci
lecznicze i miejscowo$¢ z biegiem czasu stata sie popularnym uzdrowiskiem.

W poczatkach XIX w. Jedlina styngca do tej pory gtéwnie ze Zrédet, stopniowo zaczyna przeksztatcad¢ sie w osrodek
tkactwa i gérnictwa, lecz w kolejnych latach Jedlina nabiera znaczenia jako os$rodek turystyczny co wynika z
posiadanego dobrego zaplecza: pensjonatéw, schronisk i doméw turystycznych.

Dzisiaj Jedlina-Zdréj to jedna z 45 polskich miejscowo$ci uzdrowiskowych, zaliczona zostata do uzdrowisk gérskich.
Jest to funkcja wiodgca Jedliny-Zdroju, funkcjami uzupetniajacymi sa funkcje: turystyczna, ustugowa, rolnicza,
przemystowa, gospodarki lesnej.

Wartodcig Jedliny jest sprzyjajace jej potozenie ze wzgledu na dobre potaczenia komunikacyjne i blisko$¢ od
wiekszych aglomeracji miejskich; Watbrzych - 120 000 mieszkaficéw w odlegtosci okoto 8 km, Swidnica — 60 000
mieszkancow, okoto 20 km, Wroctaw — 700 000 mieszkancdéw, okoto 70 km. Stosunkowo niewielkie sa tez odlegtos$ci do
stolic sasiednich panstw: do Pragi jest okot*o 250 km, a do Berlina okoto 320 km.

Pod wzgledem drég komunikacyjnych obszar jest dobrze skomunikowany, przez sasiadujgcy Watbrzych przebiega droga
krajowa nr 35, a na terenie gminy do drég o podstawowym znaczeniu zaliczy¢ nalezy drogi: wojewddzkie: 381, relacji
Watbrzych -Ktodzko i 383, relacji Jedlina-Zdrdéj — Dzierzonidéw. Przez teren miejscowo$ci przebiega takze linia
kolejowa relacji Watbrzych — Ktodzko.

Najwiekszym zaktadem zatrudniajacym okoto 135 oséb na terenie miasta jest ,LAPP Insulators” sp. z o. o., produkujacy
materiaty elektrotechniczne, natomiast w sasiadujacym Watbrzychu i niedalekiej Swidnicy funkcjonuja zaktady
zgrupowane w Watbrzyskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej.

Jedlina-Zdrdéj lezy w obrebie Aglomeracji Watbrzyskiej, ktéra potencjat ludzki stawia w gronie trzech wiodacych
o$rodkéw rozwoju wojewdédztwa dolno$laskiego (obok Wroctawia i LGOM-u). O potencjalnej sile Aglomeracji $wiadczy
fakt, ze pod koniec 2011 r. na jej obszarze mieszkato ok. 300 tysiecy mieszkancéw, co stanowi ok. 10 % ogdtu
mieszkaricéw Dolnego Slaska i ok. 45% mieszkancéw podregionu watbrzyskiego. Na terenie Aglomeracji znajduje sie
*acznie 28 729 podmiotdw, z czego 3 089 stanowig podmioty sektora publicznego, a 25 640 to podmioty sektora
prywatnego.
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nieruchomo$¢ gruntowa o tacznej powierzchni 0,8495 ha, potozona w Jedlinie-Zdroju przy ulicy KosScielnej, oznaczona
w ewidencji gruntdéw obrebu Jedlina-Zdréj jako dziatka

nr 252/7, 252/8, 252/9, 252/10, 252/11, 252/12, 252/13, 252/14 oraz cze$¢ dziatki

nr 252/6, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Watbrzychu prowadzona jest ksiega wieczysta nr SW1W/00079201/2.

Media:
i na dziatce brak
i w ulicy KoScielnej : kanalizacja sanitarna

Szczegbtowe informacje o mozliwo$ci lub braku mozliwo$ci przytaczenia sie do istniejacej infrastruktury okresla
poszczegblni wtasciciele sieci.

WYCIAG



z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jedlina-Zdréj, uchwalonego uchwata Rady Miasta Jedlina-
Zdréj Nr XV/84/12 z dnia 28 marca 2012r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 08.05.2012, poz. 1689)

§ 17.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN — 25MN, 31MN — 70MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) ustugi podstawowe,
c) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna i mata architektura,
d) parkingi, garaze i zabudowa gospodarcza,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wieksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 302 do 452, lub mansardowe, kryte dachdéwka lub
materiatem dachéwko podobnym.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki.
4. W zakresie scalania i podziatu nieruchomo$ci na nowe dziatki ustala sie:
1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie mniejszag niz:
a) 1000 m2 dla zabudowy siedliskowej,
b) 600 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
c) 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej,
d) 300 m2 dla zabudowy szeregowej;
2) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejszag niz:
a) 25 m dla zabudowy siedliskowej,
b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,
c) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej,

d) 106 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej.

§ 51.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD — 28KDD ustala sie
przeznaczenie pod drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania i ksztattowania %adu przestrzennego:



1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie chodniki;

3) dopuszcza sie pasy zieleni przy ulicznej;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz elementdédw matej architektury, ktérych

lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widoczno$ci na drodze.

Inne informacje, informacje dodatkowe o miesScie niezbedne do oceny oferty czy realizacji zadan dostepne s3 na
stronach internetowych: www.bip.um.jedlina.pl; www.jedlinazdroj.eu;, albo udzielone zostang niezwtocznie po ich
zgtoszeniu:

Urzad Miasta Jedlina-Zdréj, ul. Poznanska 2; 58-330 Jedlina-Zdréj; tel. 74 84 55 215;

e-mail: urzad@jedlinazdroj.eu; nieruchomosci@jedlinazdroj.eu;.
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