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OGLOSZENIE O PIERWSZYCH NIEOGRANICZONYCH ROKOWANIACH NA
SPRZEDAZ, PO TRZECIM PRZETARGU USTNYM NIEOGRANICZONYM
ZAKONCZONYM WYNIKIEM NEGATYWNYM

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: Dziatka

Cena: 487.080,00
Powierzchnia: 3796.00

Szczegodty

Sztum, dnia 18.04.2025 r.
IM.V.6840.4.14.2024.2025

OGLOSZENIE 0 PIERWSZYCH NIEOGRANICZONYCH ROKOWANIACH NA SPRZEDAZ,
PO TRZECIM PRZETARGU USTNYMNE£E$$$ﬁ$ﬁCZONYM ZAKONCZONYM WYNIKIEM

Burmistrz Miasta 1 Gminy Sztum, na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz § 25 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213),
ogtasza pierwsze nieograniczone rokowania po trzecim przetargu ustnym
nieograniczonym zakonczonym wynikiem negatywnym, dotyczgce sprzedazy
dziatki nr_15/9 _ )

o pow. 0,3796 ha, potozonej w obr. Kepina, dla ktdérej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy . _ _ _ .

w Kwidzynie VIII Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych w Sztumie ksiega
0 numerze GD2I/00009720/8.

Opis i potozenie nieruchomos$ci:

Dziatka nr 15/9 jest niezabudowana, po*ozona w miejscowos$ci Kepina, przy
granicy - . . .

z miastem Sztum. Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezabudowane. Teren dziatki jest ptaski,
nieogrodzony. Dojazd do nieruchomosci odbywa 51% z drogi krajowej nr 55
poprzez wewnetrzng droge gminng (dz. 14, 15/16, 15/6).

Nieruchomos¢ posiada dostep do nastepujacych sieci uzbrojenia terenu:
sie¢ elektryczna, wodna, Kkanalizacyjna, gazowa. Lokalizacja atrakcyjna
dla funkcji mieszkaniowej, brak zagrozen srodowiskowych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru
w pbr%bie Kepina (Uchwata Nr LXIV.562.2023 Rady Miejskiej w Sztumie z
dnia 28 grudnia 2023 r.) dziatka znajduje sie w ‘terenie oznaczonym




symbolem 4MN_ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (budynki
mieszkalne wolnostojace, blizniacze 1 szeregowe).

Dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace,

b) urzadzenia wytwarzajace energie elektryczna z odnawialnych Zrddet
energii stanowigce
mikroinstalacje,

c) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzied moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na o o _

Srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych), nie dotyczy
infrastruktury technicznej.

Termin zagospodarowania nieruchomos$ci: 4 lat i 6 miesiecy.

Nabywca jest zobowigzany zabudowa¢ dziatke nr 15/9 obr. Kepina budynkiem
mieszkalnym w zabudowie szeregowej, w okresie 4 lat i 6 miesiecy od daty
zawarcia umowy sprzedazy.

Za spetnienie warunku zabudowy nieruchomosci nalezy rozumiec uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie budynkéw. Zabudowanie dziatki budynkiem innym
niz mieszkalnym _ . _ _ o

w zabudowie " szeregowej, nie bedzie uwazane za spetnienie warunku
zabudowy.

W przypadku gd¥ nabywca nie zabuduge nieruchomo$ci w terminie 4 lat i 6
miesiecy od daty zawarcia umowy no arlalne% wtasciciel nieruchomosci Llub
jego nastepca prawny zaptaci Gminie Sztum kare umowng w wysokosci 50 000
zX, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty, za kazdy
rozpoczety rok po uptywie wyznaczonego terminu zakonczenia zabudowy.

Nabywca bedzie mégt sie ubiega¢ o wydtuzenie terminu na wykonanie
zobowigzania . . o . _

w przypadku rozpoczecia prac budowlanych oraz zaistnienia niezaleznych
od nabywcy okolicznosci, ktore wutrudniajg Llub czasowo ograniczaja
wykonanlie zobowigzania.

Co do obowigzku zagkat{ kary umownej nabywca nieruchomosci poddaje sie
egzekucji z art. 777 § pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

W przypadku zbycia nieruchomosci lub jej cze$ci w obrocie wtdrnym przed
zrealizowaniem zobowigzan okreslonych w umowie notarialnej zawartej z
Gming Sztum odsprzedajgcy A sceduje przyjete wumowg zobowigzania na
Kupujacego. Brak przejecia  zobowigzan  przez  nastepce  prawnego
pierwotnego kupujacego, bedzie skutkowal dochodzeniem przez Gmine Sztum
roszczen finansowych od sprzedajgcego oraz zobowigzan wywigzania sie z
terminu zakonczenia zabudowy.

W  przypadku sprzedazy albo przeniesienia wtasnosci kupionej
nieruchomosci pod innym tytutem prawnym przez kupujacego Llub dalszyc

nastepcow _ prawnych, Kupujacy przyjmuje na siebie solidarng
odpowiedzialnos¢ za uchybienie terminowi  zabudowy przez nastepcow
prawnych. Zobowigzanie to dotyczy takze dalszych nastepcow prawnych w
ciagu nastepstwa prawnego.

W terminie 5 1lat od dnia zawarcia aktu notarialnego Gmina Sztum
zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomosci, w przypadku niedotrzymania
terminu zakonczenia zabudowy.

Podstawa sprzedazy:

Uchwata Rady Miejskiei w Sztumie nr IV.23.2024 Rady Miejskiej w Sztumie
z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze
przetargu nieograniczonego nieruchomo$ci  gruntowej niezabudowanej




oznaczonej w ewidencji gruntdéw jako dziatka
nr 15/9, potozona w obrebie Keplna.

Cena wywotawcza: 396 000 zt netto + 91 080 zt VAT = 487 080 zt brutto*

* Sprzedaz podlega przepisom ustawy z dnia 11 marca 2004 o podatku od towardw i
ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.) i opodatkowana jest podatkiem od
towardéw i ustug VAT w stawce 23%.

Termin, miejsce wptaty oraz wysokos¢ zaliczki:

Warunkiem przystapienia do rokowan jest wptacenie zaliczki w wysokosci
48 708 ztx na konto Urzedu Miasta 1 Gminy w Sztumie prowadzone w Banku
Bokdz;engym.o numerze 19 8309 0000 0000 0042 2000 0040, w taki sposob
y najpozniej w dniu 23.06.2025 r. zaliczka znajdowata sie na rachunku
ankowym  urzedu, Przy wptacaniu zaliczki ~ nalezy podaC adres
nieruchomosci, ktdérej ona dotyczy.

S
a
b

- zaliczka wptacona przez uczestnika, ktéry rokowania wygrat, zaliczana jest na
poczet ceny nabycia

nieruchomosci,

- zaliczka przepada na rzecz organizatora rokowan jezeli uczestnik, ktéry
rokowania wygrat uchyli sie od zawarcia
umowy notarialnej.

- zaliczka zostaje zwrdécone nie péZzniej jak w ciagu trzech dni od dnia: odwo%lania
rokowan, zamkniecia rokowan,
uniewaznienia rokowan, zakonczenia wynikiem negatywnym, nie wygrania rokowan.

gbciaienia oraz zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢:
ra

Ponadto Burmistrz Miasta i Gminy zapewnia, ze nie toczy sie postepowanie
administracyjne ani s?ﬁowe kwestionujgce prawidtowosc nabycia
nieruchomoscl przez Gmine Sztum.

Terminy poprzednich przetargéw i rokowan:
I przetarg: 05.11.2024 r.

IT przetarg: 15.01.2025 r.

IITI przetarg: 31.03.2025 r.

Termin i miejsce przeprowadzenia rokowan:

Rokowania zostanqurzeprowadzgne dnia 26 czerwca 2025 r. o godz. 11:00 w
gﬁed21b1e Urzedu Miasta i Gminy Sztum przy ul. Mickiewicza 39, sala nr

Warunki przystapienie do rokowan:

1. Zgtoszenie udziatu w rokowaniach (zatgcznik nr 1) nalezy ztozy¢ w
zaklejoneﬁ kopercie wumozliwiajgcej identyfikacje zgtaszajacego, z
napisem ,Rokowania - dz. 15/9 Kepina”, w informacji Urzedu Miasta 1
Gminy Sztum przy ul. Mickiewicza 39 w Sztumie, do dnia 23.06.2025 r.



do godz. 15:30.

2. Wptacenie zaliczki w wysokosci 48 708 zt na konto 19 8309 0000 0000
0042 2000 0040 prowadzone przez Bank Spodoitdzielczy w Sztumie, w
terminie do dnia 23.06.2025 r. (za date wniesienia zaliczki uwaza
sie date wptywu _Srodkow pienieznych_ na rachunek bankow¥ Gminy
Sztum). Dowod wptacenia zaliczki nalezy zatgczy¢ do zgtoszenia
udziatu w rokowaniach.

Osoby, ktére chca przystapi¢ do rokowan i =zdecydujg sie na ztozenie
zgtoszenia uczestnictwa zobowigzujg sie do zatgczenia rowniez nizej
wymienionych dokumentow:

1. 0Swiadczenie, ze oferent zapoznat sie z przedmiotem rokowan, stanem
prawnym . o . ) ) o
i faktycznym nieruchomosci oraz z warunkami rokowan, ktdre przyjmuje
bez zastrzezen (zatgcznik nr 2)

2. 0Swiadczenie, ze oferent wyraza zgode na przetwarzanie danych
osobowych przez Gmine Sztum, w zwigzku z rokowaniami na sprzedaz
nieruchomosci (za*acznik nr 3).

Przystepujacy do rokowan powinni zapozna¢ sie we wtasnym zakresie ze
stanem_ nieruchomosci, w tym z jej parametrami, aktualnym oraz mozliwym
przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie_ wszelkich warunkow
faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji,
Lez¥ w catosci po stronie przystepujacego do rokowac

i stanowi obszar jego ryzyka.

Przebieg rokowan:

Rokowania na sprzedaz nieruchomos$ci, sktadajg sie z czeSci jawnej oraz z
czesci ustnej.

W czesSci jawnej rokowan, komisja w obecno$ci uczestnikéw:

1. podaje liczbe otrzymanych zgtoszen oraz sprawdza czy zgtoszenia
zawierajg kopie dowodu wniesienia zaliczki,

2. otwiera koperty =zawierajgce zgtoszenia, sprawdza dane w nich
zawarte, nle ujawniajgc 1ich tresSci wuczestnikom, oraz sprawdza
tozsamos¢ uczestnikow,

3.prﬁyjmgje wyjasnienia lub oS$wiadczenia zgtoszone przez uczestnikéw
rokowan,

4.ogﬁasz§, ktére zgtoszenia zostaty zakwalifikowane do cze$ci ustnej
rokowan.

Komisja odmawia wudziatu w ustnej czesci rokowahn osobom, ktdérych
zgtoszenia:

1. nie odpowiadajg warunkom rokowan,

2. zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,



3. nie zawierajg danych, ktére powinno zawieral zgtoszenie, lub dane te
sg niekompletne oraz nie zawilerajg dowodu wniesienia zaliczki,

4. Sg nieczytelne lub budza watpliwo$ci co do ich tresci.

CzesSci ustna rokowan:

Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkdw
koniecznych do =zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow
rokowan, osobno z kazdg 2z osob zakwalifikowanych do  udziatu w tej
czesci. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan =ztozone w trakcie
ustnej czesci_rokowan nie mogg byC¢ mniej korzystne od zawartych

w pisemnym zgtoszeniu.

Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywce Llub
stwierdza, ze nie wyblera nabywcy. W __przypadku =ztozenia  przez
uczestnikow rokowan rownorzednych propozycji komisja moze zorganizowac
dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Z przeprowadzonych rokowan przewodniczgcy komisji sporzadza protokét.
Rokowania uwaza sie za zamkniete z chwila podpisania protokotu.

Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku
rokowan bezposrednio po ich zamknieciu.

Informacje dodatkowe:

1. Istnieje mozliwos¢ roztozenia ptatnosci za nieruchomos¢ na raty, na
czas nie dtuzszy niz 5 lat.

Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowe% rownej stopie redyskonta weksl1
stosowanej przez Narodowy Bank Polski

2. Przystepujacy do rokowan powinni zapozna¢ sie we wtasnym zakresie ze
stanem nieruchomosci, w tym z jej parametrami, aktualnym _oraz
mozliwym Przyszkym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich
warunkow taktycznych . . o . _

i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w
catosci po stronie przystepujacego do rokowan i stanowi obszar jego

ryzyka.

3. Uczestnicy rokowan zobowigzani sg do przedtozenia komisji
przetargowej:

a. 0soby fizyczne — dokumentu potwierdzajgcego tozsamosc,

b.w przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba
upowazniona _do reprezentowania uczestnika powinna przedtozy¢ do
wgladu aktualny odpis _ o
z rajowego Rejestru Sadowego, a osoba prowadzgca dziatalnosc
gospodarczg zaswiadczenie wpisu CEIDG,

c. W przypadku, %gy uczestnikiem rokowan jest osoba pozostajgca w
zwliazku matzenskim

- Lezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku wspdlnego,
warunkiem
dopuszczenia do rokowan bedzie stawiennictwo obojga matzonkéw w
rokowaniach
albo przedtozenie zgody drugiego matzonka w formie petnomocnictwa



ﬁ%feélajqcego rodzaj, przedmiot i istotne warunki czynnos$ci prawnej,
orej
dotyczy;

- jezeli nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku osobistego,
warunkiem ) . o . _
doEuszczenla do rokowan bedzie przedtozenie wypisu aktu notarialnego
do.umentUJace%o umowe majgtkowg matzenska ustanawiajgcg rozdzielnosc
majgtkowa ~albo odpisu orzeczenia sadowego ustanawiajacego
rozdzielnosc . o _ _ _ ) _
majatkowa albo plsemnego oSwiadczenia obojga matzonkow o nabywaniu
nieruchomosci do majgtku osobistego jednego z nich.

o

.W przypadku przystapienia do rokowan cudzoziemca, w rozumieniu
ustawy
0 nabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcoOw, nalezy speini¢ wymogi
wynikajgce
z tej ustawy;

e. jezeli uczestnik jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne
jest. przedtozenie oryginatu petnomocnictwa upowazniajgcego do
dziatania na kazdym etapie rokowan.

4. Ustalona w _drodze rokowan cena nieruchomos$ci badz pierwsza rata
podlega zaptacie przed dniem podpisania umowy sprzedazy w Tformie
aktu notarialnego z  odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby Srodki
pieniezne znalazty sie na rachunku bankowym tut. wurzedu przed
zawarciem umowy.

s. Termin 1 miejsce zawarcia umowy notarialnej wyznaczone zostang w
ciggu 21 dni 1liczgac od dnia rozstrzygniecia rokowan, o czym
zawladamia sie nabywce nie pdZniej niz na . o
7 dni przed terminem umowy. W przypadku gdy nabywca nieruchomosci
nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie podanym = . . ,

w zawladomlenlu i nie podpisze umowy, wptacona zaliczka nie podlega
zwrotowi.

6. Protok6ét z rokowan stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy nieruchomos$ci.

7.Wygrywajacy rokowania pokrywa koszty notarialne i sadowe oraz optaty
podatkowe.

8. Burmistrzowi Miasta i Gminy Sztum przystuguje prawo zamkniecia
rokowan bez wybrania nabywce nieruchomos$ci.

9. Szczegbtowe informacje na temat rokowan oraz_ ustalenie terminu
prezentacji nieruchomosci mozna uzyskac¢ pod nr tel. 55 611-45-02.

O0gtoszenie wywieszono na tablicg ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy
Sztum w okresie od dnia 18.04.2025 r. do 26.06.2025 r. oraz na stronie
internetowej urzedu (www.bip.sztum.pl) i w prasie (otoprzetargi.pl).

Burmistrz
Miasta i Gminy Sztum
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